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1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN

1.1 Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss des Umwelt-, Verkehrs- und
Planungsausschusses der Stadt Erlangen (UVPA) vom 27.07.2004 eingeleitet. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. §§ 3 und 4 BauGB ist als Bestandteil des
Aufstellungsbeschlusses festgelegt worden.

1.2 Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung. Parallel zu der stadtebaulichen
Planung wird nach den Vorschriffen des Bayerischen Naturschutzgesetzes ein
Granordnungsplan aufgestellt, der integrativer Bestandteil dieses Bebauungsplans ist. Der
Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet ein
gesonderten Teil der Begriindung zu diesem Bebauungsplan.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich (Anlage 1) ist durch Schwabach, Palmsanlage, Ulmenweg,
Maximiliansplatz, Kath. Kirchenplatz, VierzigmannstraBe, TurnstraBe und HarfenstraBe
begrenzt. Das Gebiet des Geltungsbereichs ist etwa 20 Hektar groB.

2 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der Anlass fur die Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 252 ist die baurechtlich
ungeklarte Situation des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 202. Im Rahmen der
bauaufsichtlichen Zustimmung zum Bauvorhaben Parkdeck Palmsanlage wurde von der
Regierung von Mittelfranken mit Schreiben vom 12.04.2002 der Bebauungsplan Nr. 202
fir einen Teilbereich als aufgehoben eingestuft. Diese Einschatzung bezieht sich vor
allem auf die verkehrsplanerischen Inhalte des Bebauungsplans Nr. 202; gleichwohl wird
von der Stadt Erlangen und dem Universitdtsbauamt ein Planungserfordernis gem. § 1
Abs. 3 BauGB erkannt.

3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Fir die Stadt Erlangen sind neben der Klarung der baurechtlichen Situation folgende
stadtebauliche Ziele mit der Neuaufstellung des B-Plan Nr. 252 verbunden:

= Verwirklichung der Grundzlge des stadtebaulichen Wettbewerbs

= Lésung der verkehrsplanerischen und der larm- und
immissionsschutzrechtlichen Konflikte

= Standortsicherung fur den Sektor medizinische Dienstleistungen der
Universitatskliniken

= Schaffung eines zentralen Griinzuges zwischen SchloBgarten /
Maximiliansplatz und Schwabachanlage
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= Erhalt des Landschaftsraumes Schwabachtal

Das stadtebauliche Konzept fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 252 wird aus
dem Struktur- und Entwicklungskonzept des Universitatsbauamtes (UBA) vom 13.01.2000
entwickelt.

Zur Konkretisierung des stadtebaulichen Entwurfs ist das  Struktur- und
Entwicklungskonzept vom UBA entsprechend dem akiuellen Planungsstand unter
Bericksichtigung der bereits genehmigten und realisierten Gebaude zu Uberarbeiten. Die
Erweiterungsmdglichkeiten flr die UKER sollen sich an dem geplanten Griinzug zwischen
SchloBgarten / Maximiliansplatz und Schwabachanlage orientieren.

Fdr die im Planentwurf dargestellten westlich und nordéstlich des Griinzuges gelegenen
Baufenster sind nach Angaben des UBA folgende Bauvorhaben geplant:

= HNO-KIlinik (Planungsbeginn 1. Bauabschnitt Ende 2005)
= Partikel-Therapie-Anlage (Protonentherapie)

= Forschungszentrum

= Tiefgarage bzw. oberirdische Parkplatzanlage

Das festgesetzte Sondergebiet dient der Aus- und Fortbildung sowie Forschung durch die
Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nurnberg (FAU) und der ambulanten und
stationdren medizinischen Versorgung der Bevélkerung.

Die im vorliegenden Entwurf zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgesehenen
Baufelder (Baugrenzen und Baulinien) basieren auf den Planungen des aktualisierten
Struktur- und Entwicklungskonzeptes vom 25.11.2002 und berlcksichtigen die Belange
des Denkmalschutzes (Siehe 4.2.5).

4 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

4.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

4.1.1 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 2003 ist der Uberwiegende Teil des
Plangebietes als Sondergebiet — Universitat —, zwei kleinere Flachen sind als Mischgebiet
bzw. als 6ffentliche Grinflache dargestellt. Der Bebauungsplan steht der Darstellung im
FNP nicht entgegen. Eine Anderung des FNP ist daher nicht erforderlich.

4.1.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 252 wurde erstmals mit Beschluss vom 04.07.1973 aufgestellt
und sollte den fir den Geltungsbereich rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 202
Uberlagern bzw. ablésen. Im weiteren Verfahren sollten mit dem Bebauungsplan Nr. 252
die Ergebnisse des Wettbewerbs fir das Universitatsgelande umgesetzt werden. Die
Billigung der Wettbewerbsergebnisse durch Universitéat und Stadt erfolgte 1986/1987.

Der auf dem Wettbewerbsergebnis basierende Planentwurf ohne textliche Festsetzungen
und Begrindung wurde am 18.02.1997 vom Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss
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(UVPA) gebilligt. Der Planentwurf wurde nach der Billigung nicht 6ffentlich ausgelegt und
ist inhaltlich durch ein geédndertes Struktur- und Entwicklungskonzept des
Universitatsbauamtes vom 13.01.2000 Uberholt.

4.2 Plangebiet

4.2.1 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich liegt nordwestlich der Erlanger Neustadt und ist etwa 1.000 m vom
Erlanger Bahnhof entfernt.

4.2.2 Siedlungsstruktur / Stadt- und Landschaftsbild

Das Gebiet und die Umgebung ist stadtebaulich von den Einrichtungen und Gebauden
der Universitatskliniken gepragt. In der Umgebung ist Uberwiegend mehrgeschossige
Blockbebauung vorhanden. Das Landschaftsbild wird von der Lage am Schwabachtal
bestimmt.

4.2.3 ErschlieBung

Durch die innenstadtnahe Lage ist das Gebiet sehr gut mit dem OPNV erschlossen. Uber
die Neue StraBe bzw. Bayreuther StraBe ist das Plangebiet an den (berdértlichen MIV
(Bundesautobahn BAB 73) angebunden. Durch das FuB- und Radwegenetz ist das
Universitats-Nordgelédnde auf vielféltige Weise mit der Innenstadt und dem Schwabachtal
verbunden.

4.2.4 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Der Bereich des Sondergebietes —Universitat- ist im Eigentum des Freistaats Bayern. Das
Mischgebiet ist Uberwiegend in kleinteiligem Privatbesitz.

4.2,5 Denkmalschutz

Nach Auskunft des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege sind das Haupt- und
Empfangsgebaude der ehemaligen Kreisirrenanstalt mit parkahnlichem Umgriff und dem
Nordfligel der Anstalt (Schwabachanlage 10; Flurstiick Nr. 593, Gemarkung Erlangen) in
die Denkmalliste eingetragen.

Weiterhin stehen im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Herz-Jesu-Kirche und die
Villa VierzigmannstraBe Nr. 9 unter Denkmalschutz. Darlber hinaus grenzt der Bereich
des unter Denkmalschutz stehenden Ensembles , Altstadt/Neustadt Erlangen® an der
VierzigmannstraBe, dem katholischen Kirchenplatz und an der Neuen StraBe unmittelbar
an. Fir den Bebauungsplan ergeben sich daraus folgende stadtebauliche
Rahmenbedingungen fir diesen Bereich:

=  Erhalt der erkennbaren stadtebaulichen Rasterstruktur

= Angemessener Abstand kinftiger Bauvorhaben zum Denkmal Herz-Jesu-
Kirche (nérdlicher Baugrenzabstand von etwa 30 bis 40 m)

= Begrenzte Hohenentwicklung im Umfeld der denkmalgeschitzten
Bebauung

Zudem ist bei der Bebauung in diesem Bereich auf die auBBere Gestaltung besonders
Wert zu legen.
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4.3 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet und in der
Nachbarschaft

Der Bereich des Maximiliansplatzes ist Teil des Sanierungsgebietes ,Erlanger Neustadt
und Teile des Quartiers Lorlebergplatz®. Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt, wodurch die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ausgeschlossen ist.

Auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 202 wurden im Rahmen des
Genehmigungsverfahren nach § 86 der Bayerischen Bauordnung zu folgenden
Bauvorhaben des Universitdtsbauamtes Erlangen von der Stadt Erlangen,
Bauaufsichtsamt, die Zustimmung erteilt:

= Franz-Penzoldt-Zentrum — FPZ

= Parkdeck Palmsanlage

» Nichtoperatives Zentrum (NOZ) 2.BA mit Hérsaalgebaude und Tiefgarage
= Wertstoffhof

= Parkplatzerweiterung Herz-Jesu-Kirche

Derzeit wird im Auftrag des Universitatsklinikums Erlangen (UKER) ein provisorischer
Besucherparkplatz im Bereich westlich des NOZ hergestellt. Eine Baugenehmigung ist far
eine bis Ende 2008 befristete Anlage erteilt worden.

5 UMWELTBERICHT

5.1 Verfahren

Im Auftrag des Universitatsbauamtes wurde vom Planungsbiro EGL, Erlangen, fir einen
Teil des Geltungsbereichs eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen, in
der alle abgeschlossenen Projekte und laufende BaumaBnahmen beriicksichtigt wurden.
Zukunftige Planung mit Ausnahme des Forschungszentrums blieben unbertcksichtigt. Die
Bilanzierung umfasst im wesentlichen das Nichtoperative Zentrum (NOZ) und den
norddstlich davon gelegenen Bereich.

Im Rahmen der fur dieses Bebauungsplanverfahren  vorgeschriebenen
Umweltvertraglichkeitsprifung muss auf der Basis der vorliegenden Teilbilanzierung eine
Eingriffsbewertung fir den gesamten Geltungsbereich erfolgen.

Zu den unter Kapitel 4 aufgefliihrten BaumaBnahmen wurden Einzelgutachten vor allem
bezlglich des Schallschutzes und der Verkehrsplanung erbracht. Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt dartber hinaus eine Ermittlung und
Beurteilung der durch StraBenverkehr verursachten Schallimmissionen vom 05.03.1997
(Wolfgang Sorge, Ingenieurbiro fir Bauphysik, Nurnberg) vor.

Im weiteren Verfahren missen fir den Geltungsbereich folgende Gutachten erbracht
werden:

e Aktualisierte Einschatzung der Immissionssituation
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e Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Umweltbericht)

e Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Ein Teilbereich an der Schwabach ist wasserrechtlich als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt und wird fir den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

6 FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

6.1 Flachenbilanzierung

Flachenart Bruttoflache in m?2
Mischgebiet 5.952.,4
Sondergebiet Klinik 113.314,7
Flachen fur den Gemeinbedarf 2.553,7
StraBenverkehrsflachen 21.683,5
Offentliche Griinflachen 50.254,1
Wasserflachen 6.686,9
Geltungsbereich 200.445,3

Stand: 08. Feb. 2005

STADT ERLANGEN
— Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung —

ANLAGEN

1) Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 252
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Kartengrundlage: Ausschnitt aus dem Liegenschaftskataster ~ Stand: 10.05.2004
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